Strategische Handelsimmobilien — Ein knappes €

Die ,,neue Welt”“ nach KAGB, was andert sich?
Infoveranstaltung Network Financial Planner, Hamburg 27:2:208&

www. htb-fondsgruppe.de




Die HTB Fondsgruppe

1987 gegriindet als HTB Hanseatische Treuhand &
Beratungsgesellschaft mbH Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft

Seit 2002 auch als Asset Manager und Emittent von
Kapitalanlagen aktiv

=» 27 Jahre Erfahrung in der Strukturierung von
Sachwertanlagen

Kompetenzen:
e  Asset Management fiir Schiffe und Immobilien

e  Strukturierung von Kapitalanlagen in Form von
Public- und Private Placements

*  Zugang zu attraktiven Assets
e Vertrieb

www. htb-fondsgruppe.de
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Bewertungskompetenz durch Aufbau hauseigener Datenbank

Aufbau der Datenbank seit 2002

ca. 2.000 bewertete
Schiffe

ca. 1.000 bewertete
Immobilien

Ergebnis: Eine der umfangreichsten Bewertungsdatenbanken
fur Schiffe und Immobilien in Deutschland

www. htb-fondsgruppe.de
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Die ,,neue Welt“ nach KAGB - Neue Begriffsdefinition

LR
 Dasnene
Kapitatanlagegeset iy ALT NEU
'|.L-r|.:.l-|.:‘_:=I =
Emissith Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
gﬁf Geschlo onds Alternative Investmentfonds (AIF)

www. htb-fondsgruppe.de
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Umfangreiche externe Kontroll- und Priifinstanzen bei AIF's

BaFin (KVG-Zulassung, Anlagebedingungen, Prospekt)

Verwahrstelle

Prospektprifer nach IDW (oder ahnlichem Standard)

Unabhangige (jahrliche) Bewertung der Assets

Plausibilitatsprifung durch externes Institut

Uberpriifung der WphG-Konformitat durch WP

Testierter Jahresabschluss durch WP

www. htb-fondsgruppe.de




Der KVG — Antrag, so sieht er aus...
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Quelle: BVI Jahrespressekonferenz 2014/ Das Investment WWW.htb-fondsgruppe.de
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Bankdhnliche Strukturen: Die Organe einer KVG (Auszug)

Geschaftsfiihrung

Fondsmanagement

Interne Bewertung

Risikomanagement

Geldwaschebeauftragter

Compliance

www. htb-fondsgruppe.de
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Alternative Imvestment Fonds geschlossenen Typs far
Privatanleger nach Kapitalanlagegesetebuch (KAGE)

[ahresbericht an Anle-
ger unid Aufyicht, ab Ja-
maar 2015 monathche
Meddung rur Statistik
aber Investmentfonds

an die Dentsche Bon-
deshanle

YVorgabe nach KAGH

Risiko- und

Liguiditats-
Management

keine Vorgaben keine Vorgaben

ALT

Ehemalige geschlossene GrmbH 8 EG-Fonds nach
Vermogensanlagengesetr (VermAniG)

Anteile und Asscts
sowic mafpehliche
Veranderungen anf
Ebene des Anlagenb-

jektes oder des Fonds
mussen mindestens
jahrlich bewerte
werdern.

keine Vorgshen

Externe Kontroflin-
stanz zur Uberprifung
der Geldflusse und des
Eigentums an den
Assets 15t per Gesche
vorgeschrichen.

koine Pilicht

Anbicter muss als
Kaprtalverwaliungzge-
sellschaft von der Bun-
desanstalt fir Finan:-
dienstieistungsaiifsichi
(BaFin) mugelassen
sein und wird laufend
kontroflicrt.

4

Luolassung des Produk-
1= durch die BaFin
nach entsprechendem Daverse Produkiregeln,
Verfahren. Folgende
Unterdagen mossen

LEL:
 Yorgabe, wio nves-
tiert werden darf
{ Assetklassenliste)

# Begremzmng Ver-
schuldung suf max.

varliegen:

# Prospekt

swesenthiche Anleger-
informationen (wAi),
& Prozent

# lisikostreuung bei

weniger als 20.000

» Anlagebedingungen
Sonstige Unterlagen
IMiSsEn wWertpapier-
handelsgesetzkonform

Furo Mindestbetelh-

SCIN. guncsslmm

Prifung des Prospekis  keine
auf Vollstandigleit

{formal) und Wider-
spruchafreiben

{ Koharenz) durch

BaFim, sofern gegebien:
Billigung, jedoch keine
inhaltliche Prifung.

www.htb-zweitmarkt.de




Unterscheidungsmerkmal bei AIF’s

»Risikogemischt” »Nicht Risikogemischt”

- Verteilung des Risiko’s auf - Weniger als 3 Objekte

mindestens 3 Objekte - Mindestzeichnungssumme:

- Mindestzeichnungssumme: 20.000 €
5.000 € bei HTB Fonds - ,Semi-Professionelle” Anleger

www. htb-fondsgruppe.de




Vertrieb von AIF’s mit Erlaubnis nach § 34 f GewO moglich?

JAll

Warum?

e Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat
bereits per 4.9.2013 die Erlaubnis nach § 44 KAGB
(kleine KVG) erhalten

* Noch im Februar wird der Lizenzantrag zur
Erlaubnis nach § 20 KAGB (groRRe KVG) bei der
BaFin gestellt

=» Mit Einreichung des Lizenzantrages fiir die groBe
KVG diirfen neben § 32 KWG — Vermittler auch
Finanzdienstleister mit § 34 f - GewO den AIF
vertreiben

www. htb-fondsgruppe.de




HTB Strategische Handelsimmobilien Plus (SHP)
- Vorteile einer besonderen Immobilienart -

www. htb-fondsgruppe.de




Begriffsdefinition Fachmarktzentrum (FM2)

e Biindelung von groB3flachigen Einzelhandelsformaten in
Form von Fachmarkten, erganzt durch kleinflachige
Anbieter

— Fachmarkte zeichnen sich durch gro3e Sortimentstiefe aus

e Bauliche Einheit mit gemeinsamer Parkplatznutzung
und ggf. einheitlicher Vermarktung

e MindestgroRe zur Erzielung einer lokalen Dominanz
und Wahrung der Wettbewerbsfahigkeit (je nach
Standort rd. 5.000 m? vermietbare Fldache)

www. htb-fondsgruppe.de




Demografischer Wandel

* Ethnische Vielfalt, alter, weniger
® Re-Urbanisierung
* Mobilisierung

Flachenexpansion

* Riickkehr in die Innenstadte
¢ Kompetenzbiindelung in
Fachmarktzentren

Veranderung
Verbraucherpraferenzen

¢ Hybrides und nach Abwechslung
suchendes Einkaufsverhalten
* Convenience

Spezialisierung und

klare Positionierung

¢ Ausdifferenzierung des Angebots
* Besetzung von Nischen

Quelle: Dr. Lademann & Partner/ MEC Centermanagement

Einflussfaktoren auf die Fachmarktentwicklung

Entwicklung neuer
Handelsformate

* Factory Outlet Entwicklungen
* Eroffnung von Imagestores

Revitalisierungen der
Handelsimmobilien

¢ Revitalisierungen und Erweiterungen
¢ Optimierungen Betriebstypenmix

Vormarsch des
Onlinehandels

¢ Theoretisch unbegrenztes Warenangebot
* Preistransparenz

Multichannel-Retailing

* Verknlipfung von Vertriebskanalen
* Hebung von Synergien

www. htb-fondsgruppe.de



Entwicklung des Einzelhandelsumsatzes

Index (1994 =1)
1,5
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Einwohner Il BIP I Einzelhandelsumsatz (nominal)

 Nach wie vor stabile Bevolkerungsentwicklung in Deutschland
e BIP Wachstum von + 2,2% p.a. seit 1994
=» Wachstum des Einzelhandelsumsatzes

www. htb-fondsgruppe.de
Quelle: Dr. Lademann & Partner/ MEC Centermanagement




Handel im Wandel

Betriebszahlen Verkaufsflache in Mio. m?
500.000 Fusion von Metro, Kaufhof und SB-Kauf 200
480.000 ' Fusion von Carrefour und Promodés 180
460000 ——— T — Edeka tibernimmt Spar Deutschland . Praktiker iibernimmt 160
- \ Insolvenz von Hertie Max Bahr
440.000 Metro Gber- s ! 140
nimmt Allkauf S
420.000 L 120
Insolvenz von Quelle
400.000 Metro Gbernimmt Wal-Mart Deutschland ' 100
380.000 Edeka tibernimmt Plus von Tengelmann \ 80
Insolvenz von \
360.000 Insolvenz von Woolworth 60
Karstadt
340.000 Wéhrl tlbernimmt SinnLeffers 40
320.000 20

Insolvenz Praktiker/Max Bahr
300.000 i f i f i I i I I I I I f I I I I 0
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Verkaufsflache in Mio. m? == Betriebsanzahl Einzelhandel

e Weniger Handelsbetriebe, geringer Zuwachs der Verkaufsflache

e Kauferverhalten andert sich: hybride Konsumenten anstatt trennscharfe
Kaufergruppen

Quelle: Dr. Lademann & Partner/ MEC Centermanagement WWW.htb-fondsgruppe.de




Stationarer Einzelhandel versus Onlinehandel

Die Herausforderung: Die Antworten:

e Partizipation am Trend
durch Multichannel-
Strategien

e Zunehmender Erfolg des
Internets als
Vertriebskanal

e Wachstum des e Einkaufserlebnis erhohen

Onlinehandels erfordert » Stirken ausspielen, wie

Anpassungen fiir den Uberpriifung der
Handel Qualitat, Haptik und
Service

www. htb-fondsgruppe.de
Quelle: HTB/ MEC Centermanagement
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Welche Produkte werden lieber online oder im Geschaft vor

Ort gekauft?

Unterhaltungselekironik, Medien,
Bild- und Tontrager

Telekommunikation,
Handy und Zubehdr

Computer und Zubehér

Spielwaren

Bekleidung, Texdilien,
Schuhe

Medikamente
Schmuck und Uhren

Mobel und Dekorationsartikel

Heimwerkerbedarf,
Gartenzubehor und Blumen

Lebensmittel

|

—

6,30%

34,90%
£5,10%

40,70%
59,30%

41,40%
58,60%

54.10%
45 90%

58,10%
41,00%

66,20%
33,80%

73%
27%

78,70%
21,30%

86,40%
13,60%

93.70%

B Klassischer Einzelhandel

BB cnline- und Versandhandel

B Deutschland; 18-69 Jahre; Boniversum; Juli 2013
CQuelle: bvh, CEG Creditreform Consumer GmbH

www.htb-zweitmarkt.de




Fazit einer Studie von A.T. Kearney

Der Online-Lebensmittelhandel wird in
den nachsten drei bis fiinf Jahren cin
Nischenmarkt bleiben, dennoch ver-
spricht er groBe Potenziale: AT. Kearney
erwartet bis 2016 eine Steigerung des
Marktanteils auf 1,5 Prozent.

www.htb-zweitmarkt.de




Marktanteile im Einzelhandel nach Betriebsformen
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*Prognose

Quelle: GFK/ MEC Centermanagement WWW. htb-fondsgruppe.de
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Die Zukunft des Fachmarktzentrums

Werdich .
Gerry Weber Esprit

Media Runners Point a Media
Markt Markt
Rossmann
Real Real
Street One

Adler e Adler e
Praktiker Praktiker T A
Roller 9

Roller 9
Ernsting’s family e

www. htb-fondsgruppe.de

Quelle: Dr. Lademann & Partner/ MEC Centermanagement



Einzelhandelsimmobilien aus Investorensicht

e Markt fur Handelsimmobilien fiihrte lange ein Schattendasein

e Bis Untersuchungen belegten, dass die Renditen von Handelsimmobilien im
zeitverlauf (1981 bis 2007) ,,sehr viel stabiler sind” als andere Segmente

Rendite in %~

8
7 7’0\
Fachmarkte -
6.5 6.5 Stand-Alones
6 =
6,0 — 59 5,6 Fachmarktzentren
5’3-_--5-_
5 5,0
=48 Shopping Center
4.2 42
4 4.1
3
2
*Basis-Standorte:
Berlin, Dusseldorf,
1 Frankfurt/Main,

Q4 07 Q4 08 Q4 09 Q4 10 Q4 11 Q4 12  Hamburg, Minchen,
Kéln, Stuttgart

www. htb-fondsgruppe.de

Quelle: Jones Lang Lasalle/ MEC Centermanagement



Strategische Handelsimmobilien als risikoaverse Anlageform

Stabile Konsumnachfrage
fiir Gliter des
periodischen Bedarfs

Geringe Leerstande durch
rege

Mietnachfrage

Wenig Wettbewerb durch
restriktives Baurecht
(BauNVO)

Bonitatsstarke
Ankermieter mit lang
laufenden Mietvertragen

Moderate Mietniveaus,
Hohe Erschwinglichkeit
fiir Einzelhandler

Lebensmitteleinzelhandel
durch
Nahversorgungscharakter
weniger in Konkurrenz zu
E-Commerce

www. htb-fondsgruppe.de

Geringe Mietausfall-
wahrscheinlichkeiten

Attraktive
Anfangsrenditen relativ
zu anderen
Nutzungsarten

Hohe Standorttreue der
Mieter



Exkurs: Baunutzungsverordnung (BauNVO)

& in
/:D § 11 Absatz 3 BauNVO gilt fiir alle Markte mit mehr

~ " als 1.200 m? Geschossflache (= 800 m? Verkaufsflache)
Rist/Rist

Baunutzungs-

e Da fiir Strategische Einzelhandelsimmobilien spezielle
verordnung

Sondergebiete fiir neue Objekte ausgewiesen werden
miuissen, ist die Ansiedlung neuer Flachen durch die

Kommune steuerbar.

=» Bestandsschutz fiir gro3flachige Handelsimmobilen

=» Strategische Handelsimmobilien sind ein knappes Gut! 3. Auflage

Kohlhammer

www. htb-fondsgruppe.de




Praxisbeispiel: Vom WalMart...

www. htb-fondsgruppe.de



...uber real,-
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www. htb-fondsgruppe.de




...zum FMZ ,,Neukollner Tor"“

www. htb-fondsgruppe.de
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Erfolgsfaktoren fiir ein Investment in Handelsimmobilien

Objektgrolie

Attraktivitat des Einzugsgebietes

Lage, Erreichbarkeit und Parkplatze

Bonitatsstarke Mieter

Mieterbesatz, Struktur und Zukunftsfahigkeit

Lokale Dominanz




Investitionsstrategien in Strategische Handelsimmobilien

Strategische
Handelsimmobilie

,,core” ,CorePlus“

- Bestandsobjekte oder Neubau - Bestandsobjekte mit Potential
- Langfristige Mietvertrage - Wertschopfung mit Investoren
- Zentrale Lagen - Zentrale Lagen

- 5-6% Renditeerwartung p.a. - 7% + X Renditeerwartung p.a.

www. htb-fondsgruppe.de




Langjdhrig etablierter
Einzelhandelsstandort

Neuer 15 Jahres-Mietvertrag mit
real,- als Tochter der Metro Group

Besonderheit: ca. 1/3 der
Mietflache ist nicht vermietet

Hohes Wertschopfungspotential
durch Revitalisierung

www. htb-fondsgruppe.de
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Investitionsbeispiel ,,CorePlus”: real,- SB-Warenhaus Ettlingen

Ausbaureserve
bis zu 3.455 m?

Technik

www. htb-fondsgruppe.de

|

Die ABSICHERUNG:
e Bestehender Standort

e Langfristiger Mietvertrag
e Zentrale Lage

Anfangliche Ausschiittung: 6,5 % p.a.

Die CHANCE oder das ,,PLUS":
e Modernes Centermanagement

e Vermarktung von Leerstandsflachen
* An- oder Umbau der Immobilie

Kalkulierte Rendite: 10 % + x p.a.




Neuwertiger und hochwertiger
Umbau eines E-Centers in Hamburg

20 Jahre Mietvertrag mit Edeka, der
Nr. 1 im Lebensmitteleinzelhandel

Feste Mietstaffel: 24 %
Mietsteigerung innerhalb der 20-
jahrigen Laufzeit zzgl. Indexierung

— = 8 || Werthaltigkeit und stabile
(B v E Votkore Kot v 8l 33 D GoSIMEE Renditeerwartung von rd. 5 % p.a.

www. htb-fondsgruppe.de




Die Mikrolage: Julius Brecht StralRe

www. htb-fondsgruppe.de

Hoch
etablierter
Standort

Sondergebiets-
ausweisung

Direkt
gegeniiber dem
bekannten und
durch ECE
gemanagten
Elbe-Einkaufs-
Zentrum (EEZ)




Der Mietvertrag: Sehr Vermieterfreundlich

Mieter: EDEKA Nord

Mietvertragslaufzeit: 20 Jahre

Verlangerungsoption: 2 x 5 Jahre

Vertragsart: Double Net

Mietfldche: 6.000m?

Nettojahresnettomiete anfanglich: € 744.000 (€ 10,33/ m* Monat)
ab dem 6. Jahr: € 804.000 (€ 11,17/ m¥ Monat)
ab dem 11. Jahr: € 864.000 (€ 12,00/ m¥ Monat)
ab dem 16. Jahr: € 924.000 (€ 12,83/ m* Monat)

Indexierung: 10/50 Regelung

= 24 % Mietsteigerung in 20 Jahren Mietvertragslaufzeit zzgl.

Indexierung

www. htb-fondsgruppe.de




Gegenuiberstellung: Miete vs. Marktmiete in Hamburg

€20,00

€18,00

€16,00

Miete/ m?
asmms M arkt miete

€14,00

_~

€12,00
-

€10,00

€8,00

€6,00

€4,00

€2,00

€‘ T T | | T T T T T | T T T 1
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

www. htb-fondsgruppe.de
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e Modernes
Fachmarktzentrum

e Eroffnungin 2009, sehr
guter baulicher Zustand

e Gute Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit

e Verkaufsflache 5.850 m?
voll vermietet

e 250 Parkplatze

e Grundstiicksflache
19.584 m?

=>» Dominante Stellung
im Einzugsgebiet

www. htb-fondsgruppe.de




Investitionsbeispiel ,,Fachmarktzentrum Volkach®

Die Ankermieter:
. Edeka Gruppe
— Eines der fiihrenden deutschen Einzelhandelsunternehmen
— Uber 40 Mrd. € Umsatz pro Jahr Rund 11.700 Mérkte
—  Uber 300.000 Mitarbeiter
— Ausgezeichnete Bonitat
— Attraktive, moderne Markte, gehobenes Kundenklientel
. NORMA Lebensmittel-Discounter
— Einer der groBen Discounter in Deutschland
— Uber 2,7 Mrd. € Umsatz pro Jahr
— Rund 1.400 Filialen, iiber 9.000 Mitarbeiter
. Drogerie Miiller
— Einer der groRBen Drogeristen in Deutschland
— Uber 3,7 Mrd. € Umsatz pro Jahr
— Rund 695 Filialen, tiber 30.000 Mitarbeiter

Werthaltigkeit und stabile Renditeerwartung von 5-6 % p.a.

www. htb-fondsgruppe.de




Strategischer Partner: Die Wegner & Schoofs GmbH

Teil der Wegner Unternehmensgruppe, mit mehr als
30 Jahren Erfahrung in der Projektentwicklung

WE GN E R Kompetenzin: . -
 Bestandsentwicklung und Repositionierung
SCHOOFS e

Realisierung von Neu-, An und Umbauten

Nutzungskonzeption und Vermietung

 Laufende Betreuung und Management

Realisiertes Projektvolumen von iber 1,5 Mrd. €
und Miet- und Nutzflache von mehr als 375.000 m?

www. htb-fondsgruppe.de




Investitionsmoglichkeiten

Je nach Investitionsvolumen und Renditeerwartungen bietet die
HTB folgende Investitionsmaoglichkeiten in Immobilien:

HTB Strategische Handelsimmobilie Plus (SHP)

e Erwerb einzelner Objekte

* Beteiligung an einzelnen Objekten tGber Publikums AIF

e Aufbau eines individuellen Portfolios an Handelsimmobilien
e Beteiligung an einem Portfolio mit mehreren Objekten

HTB Immobilien Portfolio Deutschland
e Aufbau eines individuellen Portfolios
e Beteiligung an Publikums AIF

www. htb-fondsgruppe.de




~Strategische Handelsimmobilien in der richtigen Fo rm
sind aufgrund der Absicherung mit bestehenden,
teilweise langfristigen Mietvertragen eine ideale

Erganzung des Immobilienportfolios* m

Ihr Ansprechpartner:
Patrick Brinker

HTB Fondsgruppe
Deichstraf3el « 28203 Bremen
Telefon: 0421-792 839 0O « Telefax: 0421-792 839 29
p.brinker@htb-fondsinvest.des www.htb-fondsgruppe.de

Die vorliegenden Informationen dienen ausschlie3lich Werbe- und Informationszwecken und stellen somit keine Anlageberatung dar. Es handelt sich bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum
Kauf oder Verkauf einer Emission. Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen Uber die zukiinftige Entwicklung sind kein verlasslicher Indikator fir die zukinftige Wertentwicklung. Diese Information richtet sich
ausschlie3lich an Vertriebspartner und ist nicht fir die Weitergabe an Dritte bestimmt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkirzt dargestellten Angaben zu den Beteiligungen wird keine Gewahr ibernommen. MaRgeblich
fur das offentliche Angebot einer Beteiligung ist ausschlie3lich der zu verdffentlichende Verkaufsprospekt in seiner jeweils gliltigen Fassung, welche Ihnen auf Nachfrage von der HTB zur Verfligung gestellt werden. Diese enthalten
ausfihrliche und vollstdndige Informationen zu den wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Beteiligung. Die dargestelliten Immobilien auf den Bildern sind nicht
zwangslaufig Bestandteil des geplanten Portfolios.

www. htb-fondsgruppe.de




