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Die Investitionsb

Historischer Abriss

¢ Grindung der Wohnungsflrsorgegesellschaft Berlin mbH
: ¢ Griindung der Wohnungsbau-Kreditanstalt

¢ Grundung Investitionsbank Berlin (Abteilung der Landesbank Berlin)

» Eingliederung der LBB in die Bankgesellschaft Berlin

(1924 (1937 ) (1993 (1994 {2000 {2004}

é é é o ¢ & >

Ausbau der Investitionsbank Berlin zur Landesforderbank 5
Juristische Verselbststandigung der IBB o
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19.03.2013

* Gesetzlichen Rahmen bilden IBB-Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnungen

* Refinanzierungsgarantie des Landes

|« Nichthandelsbuchinstitut

» Klassifizierung als kapitalmarktorientiertes Unternehmen (§ 315 a HGB);
IFRS-Konzernabschluss

* Geschaftstatigkeit im Rahmen der Verstandigung |l

]
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Aufsichtsrechtliche und gesetzliche Rahmenbedingungen

* Anstaltslast: Das Land Berlin ist alleiniger Anstaltstrager der IBB.

* Garantie: Das Land Berlin garantiert geman Artikel 2, § 4 des IBB-Gesetzes
flr die Verbindlichkeiten der IBB; hierdurch ergibt sich der ,Solva 0-Status*
fir Verbindlichkeiten der IBB. Die IBB agiert als Anstalt des 6ffentlichen
Rechts.

* Gewahrtragerhaftung: Firr vor dem 01.09.2004 begriindete
Verbindlichkeiten der IBB besteht zusatzlich weiterhin die
Gewahrtragerhaftung des Landes Berlin.
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Angaben in Mio. EUR 31.12.2010 31.12.2011

¢ Bilanzsumme 20.148,30 20.230,20
* Eigenkapital 635,2 657,5
*  Summe Ertrage 179,4 212,7
*  Summe Verwaltungsaufwand 77,5 73,9
* Risikovorsorge / Bewertungen 38,8 82,8
*  Wirtschaftliches Ergebnis 54,1 55,5
* Berlin-Beitrag / Forderleistung 32,0 33,2
* Jahresuberschuss 22,1 22,3
* Neugeschaftsvolumen* 1.066,4 1.206,9
* Kernkapitalquote in % 16,4 % 16,0 %
* Gesamtkapitalquote in % 19,2 % 18,4 %
¢ Mitarbeiterzahl 688 641

* ohne Sonderfinanzierungen
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Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung

]
® ©  Investitionsbank

19.03.2013 Immobilienmarkt Berlin - Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung 9 [ X Berlin



Bevoélkerungsentwicklung in Berlin 2002 bis 2011 absolut und indexiert (2002=100)
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Quelle: Wohnungsmarktbericht 2012
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Naturliche und wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung in Berlin 2002 bis 2011
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Quelle: Wohnungsmarktbericht 2012
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Entwicklung der Zahl der Haushalte und Einwohner in Berlin 2002 bis 2011 und Abschatzung bis 2025
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=== Bevoilkerungsentwicklung 2002 bis 2011 === Haushaltsentwicklung 2002 bis 2011
== == Bevilkerungsprognose (mittlere Variante) == == Abschatzung der Haushaltsentwicklung
Quelle: Wohnungsmarktbericht 2012
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Wie wird sich die Nachfrage (Segment Miete) Ihrer Einschdtzung nach in den néichsten drei Jahren in Ihrem Bezugsraum entwickeln?

stark ansteigen

ansteigen - el LN D — e

osoocccmoecsss g

cCocococcacaame="™"

oo oeoemm
----

-
etwa gleich bleiben e
zuruckgehen
stark zurtickgehen I I I I I |
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== s Mietangebot - EFH/DH/RH (abgefragt ab 2010) = = w= Mietwohnungen - oberes Preissegment
@ @ & Mietwohnungen —mittleres Preissegment @ @ & Mietwohnungen —unteres Preissegment
= @ = Mietwohnungen —preisgebundenes Segment
Quelle: Wohnungsmarktbarometer 2012 .
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Kiinftige Nachfragesituation:
Mietwohnungen — unteres Preissegment

Die Machfrage wind in den nachsten dred lahren
Il stark anstelgen
[
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Quelle: Wohnungsmarktbarometer 2012

Kiinftige Nachfragesituation:
Mietwohnungen — mittleres Preissegment
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Wie wird sich die Nachfrage (Segment Eigentum) Ihrer Einschdtzung nach in den ndchsten drei Jahren in Ihrem Bezugsraum entwickeln?
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Quelle: Wohnungsmarktbarometer 2012 .
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Kiinftige Nachfragesituation: Kiinftige Nachfragesituation:

Eigentumswohnungen Einfamilienhduser - Eigentum
[ Machfrage wird tn den ndchsten dred kahren Cie Machfrage wird tn dem nachsten drel kahren
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Quelle: Wohnungsmarktbarometer 2012
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Neu gebaute Wohnungen (in Wohn- und Nichtwohngebauden) insgesamt und pro 1.000 Einwohner in Berlin 2002 bis 2011
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Baugenehmigungen 2002-2011
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Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2012
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Entwicklung Andeb' tsmiétgn

Entwicklung der Angebotsmieten (in EUR/m?) fir Wohnungen in Berlin 2004 bis 2012 (Median)
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Beurteilung im Segment Miete — Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage ...
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Mietwohnungen — mittleres Prelssegment

Mietwohnungen — unteres Prelssegment

Mietwohnungen — pretsgebundenes Segment
Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2011
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Beurteilung im Segment Miete — Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage ...
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Mietwohnungen — prelsgebundenes Segment

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2012
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Aktuelle Angebotssituation: Aktuelle Angebotssituation: Aktuelle Angebotssituation:

Mietwohnungen — oberes Preissegment Mietwohnungen — mittleres Preissegment Mietwohnungen — unteres Preissegment
Das Angebot tst gemessen an det Nachfrage Dias Angebot tst gemessen an der Machfrage Das Angebot 1st gemessen an der Nachfrage
Il vl grier Il el griséier Il vie] griider
| |
|
Fusgewogen
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Dear Pfefl gibt die erwartete Entwicklung in den nachsten drei Jahren an. Das Angebot tst in drel Jahren gemessen an der Nachfrage ...

@h’lelgrﬁﬁer @gn’:ﬁer @)amgmgen @klmnm @vleﬂdemer
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Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2012
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Abb. 56 Entwicklung der ortsiiblichen Vergleichsmieten, Berliner Mietspiegel 2000 bis 2011

5,50
5,32 EUR
5,25
,2JEUR
5,00 JOBEUR
E
E 4715
[ 3
@
£ 4,50
£
E AIEUR 4,48 EUR
= 4,25 tlich
© 4,24 EUR _ ,
£ ATch 4,22 EUR
= 4,00 .
4,00 EUR 398 EUR
3,75
3,79EUR
3,50
10/1999 03/2002 10/2004 10/2006 10/2008 09/2010
Erhebungsmonat
2000- 2003~ 2005+ 2007+ 2009~ 2011

*Berliner Mietspiegel

19.03.2013

Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2012
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Altbau bis 1949
Durchschnittliche
Entwicklung (Altbau)
1999-2010

jdhrlich + 2,7 % bzw.
+0,12 EUR/mM?

wmes Neubau ab 1950
Durchschnittliche
Entwicklung (Neubau)
1999-2010
jahrlich + 2,1 % bzw.
+0,10 EUR/m?

= 3lle Wohnungen

Durchschnittliche
Entwicklung (alle)
1999-2010
jahrlich + 2,5 % bzw.
+ 0,11 EUR/m?

10/2012

2013
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Friedrichshain-Kreuzberg
Pankow
Charlottenburg-Wilmersdorf
Spandau
Steglitz-Zehlendorf
Tempelhof-5chineberg
Meukilin
Treptow-Kopenick
Marzahmn-Hellersdorf
Lichtenberg

Reimickendorf

5%

Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2012
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Nettokaltmiete

2010
Berlin gesamt 5,23 €
Mitte 5,30 €
Friedrichshain-Kreuzberg 5,29 €
Pankow 5,34 €
iy
Spandau 484 €
Steglitz-Zehlendorf 5,61 €
Tempelhof-Schéneberg 5,40 €
Neukolin 4,77 €
Treptow-Kopenick 5,05 €
Marzahn-Hellersdorf 4,64 €
Lichtenberg # . 5,04 €
Reinickendorf m : 5,28 €
3,0I0 € 3,5I0 € 4,0'0 € 4,510 € 5,0I0 € 5,50 € 6,00 € 6,50 €
u Nettokaltmiete 2002 = Steigerung bis 2006 Steigerung bis 2010
Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2012 ®
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Entwicklung der Angebotskaufpreise (in EUR/m?) fur Eigentumswohnungen in Berlin 2004 bis 2012 (Median)
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Figentumssegment 2011

Beurteilung im Segment Eigentum — Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage ...
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Eigentum - Einfamilienhduser sssss» Eigentum - Doppelhaushilften (abgefragt ab 2010)
e Eigentum - Reihenhduser @mmmm  Eigentumswohnungen (abgefragt ab 2005)

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2011
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Beurteilung im Segment Eigentum — Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage ...
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Eigentum — Einfamillenhauser s Figentum - Doppelhaushilften (abgefragt ab 2010)
e Cigentum - Rethenhauser s Ejgentumswohnungen (abgefragt ab 2005)
Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2012 ®
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Aktuelle Angebotssituation: Aktuelle Angebotssituation:
Eigentum - Einfamilienhduser Eigentumswohnungen
Das Angebot 15t gemessen an der Nachfrage Dias Angebot 5t gemessen an der Nachfrage
Bl vl grisger Bl =l griier
[ |
| [
ausgewagen ausgewngen
[ | [ |
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I v Kleiner I sl Keiner
n S

0 -
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Dier Pfeil gibt die erwartete Entwicklung in den nachsten dret Jahren an. Das Angebot tst in drei Jahren gemessen an der Nachfrage ...

@welgﬂiﬂm @grﬁh‘r @au&g&w&gen @'klemer @welkhmm

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2012
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Aktuelle Preisentwicklung Mehrfamilienhduser
Kaufpreisspanne Mehrfamilienhauser, 2011

Stadtbezirk Anzahl | Mittleres Marktsegment™ Unteres Marktsegment | Oberes Marktsegment Alle Marktsegmente Trend®

Kaufan- = Preisspanne in €/m?* Median Anderung | Median Anderung  Median Anderung

gebote in£/m? u 2010 | in€/m? Zu 2010 | in€/m? Zu 2010

0 1 2 3 4 in % in % in %

Charlottenb.-wilm. 135 921-3983 MM 828 126 NS0 100 M 1315 -215 =)
Friedrichsh.-Kreuzb. 78 444-2135 I 191 -581 M 3750 1715 [HH 1.071 ER:
Lichtenberg 111 278-1.656 | 213 53 1IN 1.802 317 M 1100 275
Marzahn-Hellersd. 98 372-1836 | 192 -587 1N 2830 325 WM 1051 -46 [N]
Mitte 186 670-1732 M 629 258 [N 1953 -479 WM 930 48
Neukdlin 127 635-1707 M 534 1gs 1N 2015 -08 [ 108 288
Pankow 196 495-1581 WM 399 146 W 1.697 o W 1126 6.2
Reinickendorf 284 649-2022 M 548 o |[IN 2239 -46 [ 1185 -04 Bl
Spandau 168 645-2225 W 446 -0 1N 2.535 ge B 1222 76 Bl
Steglitz-Zehlendorf =~ 207 933-2442 [ 881 51 | 1IN 2954 -125 [ 1.500 54 [A]
Tempelh.-Schéneb. 194 647-1826 M 445 -228 W 2252 195 [ 1235 -04
Treptow-Kopenick 208 499-2397 W 451 356 I 2656 282 [ 1.003 0.8 =
Berlin Durchschnitt | 1.992 636-2027 |l 481 21 | IN 2550 -40 M 1149 3,5 Ed
1) ohne unteres und oberes Zehntel der Angebote  2) Prognose 12-Monats-Trend gesamtes Marktsegment Quelle: IDN ImmaDaten; Bearbeitung: CBRE

Quelle: GSW/CBRE WohnmarktReport 2011
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Aktuelle Preisentwicklung Mehrfamilienhauser
Kaufpreisspanne Mehrfamilienhduser, 2012

Stadtbezirk Anzahl | Mittleres Marktsegment® Alle Marktsegmente Trend?
Kaufan- = Preisspanne in €/m?2 Median Anderung
gebote in€/m? Zu 201
0] 1 2 3 in %

Charlottenb.-Wilm. 162 : 1200-2.657 [N 1833 394 Oberes und unteres Segment:
Friedrichsh.-Kreuzb. 97 1.058-2.093 I 1501 40,1 Im Segment der Mehrfamilien-
Lichtenberg 103 825-1.854 [N 1.118 1,7 £ hauser Gben unterschiedliche

Qualititen und Lagen der

- . -1 I : :
Marzahn-Hellersd 53 696-1.680 1278 216 Bl Objekte elnen groRen Einfluss
Mitte 152 793-2750 [N 1146 23,2 auf die Preisentwicklung aus.
Neukalln 126 766-1.854 [N 1196 10,1 Im Betrachtungszeitraum
ab es eine verhaltnismifig
-2 | : ' A &

Pankow 206 955-2.272 1.414 25,6 geringe Anzahl an Kaufange-
Reinickendorf 182 906-1.637 (N 1.206 1,8 boten auf Bezirksebene, so
Spandau 127 781-1.804 NG 1152 -57 Ed dﬁﬁmﬂ unteren und Db:;f"

Marktsegment Preisangaben

- IR | 1.139-2. I , B
Steglitz-Zehlendorf 180 1.139-2.846 1.454 3.1 E] und Preisvergleiche mit dem
Tempelh.-Schoneb. 165 952-1.918 G 1.293 47 A Vorjahr nicht signifikant sind.
Treptow-Kopenick 228 gsg-2.410 I 1312 309 Sle WEde'L dager |t:1| CEI“ESE""
— Report nicht a ildet.

Berlin Durchschnitt | 1.781 882-2.255 | 1349 174 | [A P &e
1) ohne unteres und oberes Zehntel der Angebote  2) Prognose 12-Monats-Trend gesamtes Marktsegment Quelle: empirica-systeme (Daten 2012), IDN ImmoDaten (Daten 2011); Bearbeitung: CERE

Quelle: GSW/CBRE WohnmarktReport 2012
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Mehrfamilienhauser (MFH) und Eigentumswohnungen (ETW): Aktuelle Position im Zyklus

W B eTw B MFH
beschleunigte verlangsamte beschleunigter verlangsamter
Preissteigerung Preissteigerung Preisrlickgang Preisriickgang
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n Reinickendorf
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Lichtenberg n

1Of’oj:g
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e
Friedrichshain-Kreuzberg m B ey E Spandau
e
Charlottenburg- ,00 Treptow-
Wilmersdorf m rjo' Képenick

L
) Berlin gesamt E Tempelhof-Schéneberg

i
’/ n Reinickendorf

Tempelhof-Schéneberg nm Meukdlin

Quelle: GSW/CBRE WohnmarktReport 2012
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Die Investitionsbank Berlin im Uberblick

Aktuelle Entwicklungen am Wohnungsmarkt Berlin

E Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung
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Steigende Bevolkerungszahlen, steigende Haushaltszahlen

Weiterhin steigende Nachfrageentwicklung, insbesondere im mittleren
und unteren Mietpreissegment

Steigende Baugenehmigungszahlen, jedoch noch kein Niederschlag bei
den Fertigstellungen aus Statistik ablesbar

Flucht in Sachwerte, speziell in Immobilien wegen der Eurokrise
(insbesondere Privatanleger und Family Offices)

Starkes Interesse von in- und auslandischen Investoren wegen positiver
Marktentwicklung in Berlin

» Mietpreisentwicklung wird sich fortsetzen

» Mietaufholpotential gegentiber anderen Stadten nach wie vor
vorhanden

» Steigende Kaufpreise , differenzierte Dynamik nach Bezirken

» Erhéhte Bereitschaft, héhere Kaufpreisfaktoren zu bezahlen
®
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Risiko Immobilienblase?

* Erhohte Kaufpreise stehen steigenden Mieten gegenuber
* Nachhaltige Entwicklung der Mietpreise, kein turn-around erkennbar
* Geringe Bautatigkeit, d.h. konstantes Angebot bei steigender Nachfrage

*  Weiterhin moderate Kreditvergabe (Basel lll, Solvency Il), erhdhter
Einsatz von EK

» Positive Marktentwicklung geht weiter, ggf. leicht abschwachende
Tendenz

» Aufgrund solider Marktfakten keine Immobilienblase erkennbar

@
® ©  Investitionsbank
® © Berhn
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- Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!

;af

Investitionsbank Berlin
Bundesallee 210
10719 Berlin

Telefon: 030/ 2125-0
Telefax: 030 / 2125-2020

www.ibb.de
&
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® © Berhn

Leistung fur Berlin.



